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Vorstellung 
Stadt Aachen  
Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration 
 
Koordinationsstelle 
 
Bauen und Wohnen in Gemeinschaft 
www.aachen.de/gemeinsambauen 
 
Claudia Bosseler (Architektin, Stadtplanerin) 
 

Aufgaben: 
 
• Aufbau von Netzwerken 
• Öffentlichkeitsarbeit zum Thema 
• Beratung von Baugemeinschaften und  

Interessierten 
• Konzepte / Strategien zu Baugemeinschaften 
• Koordination der Prozesse 



Vorstellung 
Siedlungsgemeinschaft Branderhof 
 
5 Baugruppen 
 
Andrea Kranefeld 
(Sprecherin der SG,  
Baugruppe LebensWeGe eG) 
 

Aufgaben und Ziele: 
 
• Gemeinschaftliches Wohnen am Branderhof 
• Koordination verschiedener Gruppen 
• Mitarbeit im Verein Gut! Branderhof 
• Entwicklung von Konzepten und Strategien 
• Abstimmungen mit der Stadt Aachen 



Motivation 

Information 

Mitmachen 

Ideen  

Bedarf 

… 

 
 
 
 

Wer ist hier? 
…ist schon Mitglied einer Baugruppen? 
…hat konkret Interesse Mitglied zu werden? 
…möchte sich erstmal informieren? 
…ist aus der Nachbarschaft des Projektes? 
…andere? 

 
 
Was interessiert Sie? 
…bitte auf den Karten notieren (ein Thema pro Karte) 
…wird am Ende des Vortrags gesammelt 

 
 

Vorstellung 



Bauen und Wohnen in Gemeinschaft 

Baugruppen 
Baugemeinschaften Wohnprojekte 

gemeinschaftlich bauen gemeinschaftlich wohnen 

Eine Baugemeinschaft (Baugruppe) ist eine Gruppe von 
Menschen, die zusammen ein Haus nach ihren eigenen 
Vorstellungen und Ideen eigenverantwortlich planen, 
bauen und bewohnen.  

 
 
 

Begriffe - Definition 

Ein Wohnprojekt umfasst neben dem gemeinsamen 
Bauen auch einen langfristig angelegten Wohnverbund -  
gemeinschaftliches Leben z.B. mit gegenseitiger 
Unterstützung. Dieser wird durch die gleichberechtigten 
Bewohner*innen selbst organisiert. 

 
 

 

Baugemeinschaften im Gemeinschaftseigentum 

Baugemeinschaften im Einzeleigentum 
 

Mietwohnprojekt 



• Gemeinsames Planen und Bauen  
• Partizipation und Transparenz 
• Kostengünstiges Bauen; bezahlbares Wohnen 
• Selbstorganisation, -verantwortung, -verwaltung 
• Stadt machen: Stadtgesellschaft baut 
• Verbindung von Wohnen und bürgerschaftlichen Engagement 
• Nachbarschaft / Begegnung 
 
 

Baugemeinschaften – lebendige Nachbarschaft 
von zukünftigen Bewohnerinnen selbst (mit) initiiert 
und mitgestaltet werden 
 



 

Das Projekt Branderhof 

Informationen zum Wohnprojekt Branderhof 
Stand: November 2019 



2013  Reitverein verlässt den Hof, Rückbau der Hallen und Anbauten,  
 Leerstand des Geländes 

2014  politische Beschluss, das Gelände zu einem Wohngebiet zu ent-
 wickeln mit Verkauf des Hofes, erster Entwurf EFH-Grundstücke 

Projekt Branderhof – was bisher geschah… 

Projekt Branderhof – die neue Idee 

ehemaliges 
Reiterhofgelände wird 

lebendiges 
Quartierszentrum 



Projekt Branderhof – was bisher geschah… 

2014 Vereinsgründung Gut! Branderhof e.V.  
 Idee: Gutshof der Öffentlichkeit wieder zugänglich machen 

 

2015  Baugruppen schließen sich zu einer Siedlungsgemeinschaft 
 zusammen 



2016  Beratung Projektentwicklung „initiative ergreifen“ 

 Gesamtprojektidee entwickelt: Verein + KiTa + Wohnprojekt + 
 Quartiersvernetzung 

Projekt Branderhof – was bisher geschah… 



2016 Testbetrieb Branderhof startet  

2017 KiTa nimmt Betrieb auf  

2018 Werkstattverfahren B-Plan für Wohnprojekt mit Baugruppen 
 

Projekt Branderhof – was bisher geschah… 



2019  Integriertes Stadtentwicklungskonzept 
 Aktionstag Beverau 

Projekt Branderhof – was bisher geschah… 



Projekt Branderhof – was bisher geschah… 
2019 Öffentliche Feedbackrunde im Rahmen des ISEK 



Projekt Branderhof – was bisher geschah… 

1. Ideenwerkstatt 

2. Ideenwerkstatt 

Gemeinsam Planen 

Städtebaulicher Entwurf als 
Grundlage für B-Plan 

Gemeinsames 
Trägerkonzept 

• Neustart Bebauungsplan Verfahren  

• Förderantrag „initiative ergreifen“  
Quartiersprojekt mit Wohnprojekt 

• Trägerkonzept Siedlungsgemeinschaft 

gesamtstädtische Neuausrichtung zur Deckung 
des Wohnungsbedarfs, Nachverdichtung, 
Mehrfamilienhäuser statt Einfamilienhäuser 

2019 

seit 
2016 



Projekt Branderhof – GUT! Branderhof e.V.  

Innenhof 

Gutshof 
Pferdestall 

Kita Kind&Kegel 



Konzeptidee zum Wohngebiet 
Branderhof:  Zwiebelprinzip  
 
o Gutshof als Kern 
o neuen Wohngebäuden als  Schicht / Ring 
o alles eingebunden im Quartier Beverau 

 

Projekt Branderhof – Wohnprojekt 

Siedlungsgemeinschaft Branderhof: 
 
Die Idee für die „Siedlungsgemeinschaft“ basiert auf: 
o Bezug zum Hof und Mitarbeit im Nachbarschaftszentrum Gut! Branderhof 
o gemeinschaftliche Freifläche zur Begegnung 
o die „Zwiebel“ der Quartiersbezüge 



• 5 Baugruppen 

• Ca. 100 Personen 

• In ca. 60 Wohneinheiten 

• Wohnungsgrößen zwischen 50 m² und 150 m² 

• Gemeinschaftsflächen in jedem Haus 

• ca. 5.000 m² gesamte Wohnfläche 

Projekt Branderhof – Siedlungsgemeinschaft 



Projekt Branderhof – Siedlungsgemeinschaft 



LebensWeGe eG:     ca. 20 Wohnungen 
 

Gut! Wohnen:    ca. 10 Wohnungen 
 

Lebendige Nachbarschaft:  ca. 10 Wohnungen 
 

Nachbarschaftshaus:   ca. 8 Wohnungen 
 

Baugruppe Branderhof:  ca. 6 (-18) Wohnungen 

Projekt Branderhof – Siedlungsgemeinschaft 



Unsere Idee vom Projekt Branderhof 

Leben in 
Gemeinschaft 

generationsüber-
greifend Wohnen 

Lebendige, 
gelebte 
Nachbarschaft 

leben - wohnen - teilen in Vielfalt 
gemeinsam 

"ein Dorf in der Stadt" 



Wohnprojekt und Verein Gut! Branderhof 



Wohnprojekt und Verein Gut! Branderhof 

Miteinander! Mitarbeit im Gut! Branderhof e.V. 
 
• Ziel aller Baugruppen ist die aktive Einbindung in die 

Nachbarschaft  
• bereits heute unterstützen die Baugruppen intensiv 

die Quartiersarbeit des Vereins „Gut! Branderhof“ 
 
Das bedeutet für zukünftige Bewohner*innen: 
 
• die Mitgliedschaft im Verein „Gut! Branderhof“ 

gehört dazu 
• Die Bewohnen bringen sich in die Vereinsarbeit ein  
• Die Bewohner / Baugruppen können im Gegenzug 

kostenlose oder vergünstigte Mitnutzung der Räume 
im Gutshof und Pferdestall sowie der Infrastruktur 
des Vereins nutzen (Flächenersparnis) 

 
 



Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen 

Stadt Aachen – Bebauungsplan Vorentwurf  

Variante A Variante B 



Werkstätten 2018 - Siedlungsthemen 

Freiraum   I   Mobilität   I   Energie  I   geförderter Wohnungsbau   I   Trägerkonzept 



Werkstätten 2018 - Siedlungsthemen 



Ein Wohnprojekt das über ein Haus hinaus geht! 
 
 
Im Gesamtgebiet Branderhof sollen folgende Themen gemeinsam gelöst 
werden: 
 
• Freiraum    – Begegnung im gemeinsamen Garten 

 
• Mobilität    – neue Wege in der Mobilität schaffen 

 
• Energie / Entwässerung  – nachhaltige Lösungen entwickeln 

 
• geförderter Wohnraum  – Wohnraum für alle schaffen 

 

   
 

 

Werkstätten - Siedlungsthemen 

Gemeinsames Trägerkonzept 



Thema Freiraum 
Ziel Freiraum: das gemeinsame Wohnumfeld im Plangebiet 
 
• Kleine private Freiräume an den jeweiligen Wohngebäuden  
• Ergänzt durch gemeinsam nutzbare Freiflächen zwischen Gutshof 

und Privatflächen 
• jede Baugruppe auf ihrem Grundstück auf einen Teil ihrer „nicht 

überbaubaren Fläche“ verzichten, um sie zu einer gemeinsamen 
Fläche zusammenzufügen  
 

Dieser gemeinschaftliche Freiraum soll von allen Bewohner/innen des 
Wohnprojektes genutzt werden für: 
 
• Wiese für Spiel und Sport (z.B. Volleyball, Tischtennis, Boule) 
• Gemeinsamer Spielplatz für größere Geräte statt Spielfläche pro Haus 
• Obstbäume (alte Obstsorten unter Berücksichtigung der  
   Obstbaumwiese an der Kita) 
• Nutzgarten (z.B. in Abstimmung der Hochbeetpläne des Vereins) 
• Grillplatz 



Thema Mobilität 

• Zentrale Stellplatzanlage 
• Privates Car-Sharing 
• Öffentliches Car-Sharing inkl. Elektroautos, mit Angebot  

auch für das Quartier 
• Fahrradverleih-/E-Bike-Station mit Angebot auch für das 

Quartier  

Ziel Mobilität: umweltfreundlich und flächensparend 

Carsharing-Angebote 
ersetzen je nach 
Studie 8 bis 20 private PkW 
 

 

• Vorschläge für ein verbessertes 
ÖPNV-Angebot 

• Nutzung von abgestimmten Lieferdiensten  
(z.B. Biokiste) 

• Gemeinsam mit dem Verein:  
Organisation einer mobilen Verkaufsstation  
bzw. eines kleinen Quartiersmarktes 
 



Thema Energie / Infrastruktur 

Ziel Infrastrukturen: effizient und nachhaltig 
 
Eine gemeinsam getragene technische Infrastruktur soll Kosten senken und  
eine energetische Ausnutzung bieten: 
 
• Gemeinsames Energieversorgungskonzept für Baugruppen und Verein 
• Entwässerungskonzept mit Brauchwassernutzung und Regenrückhaltung 
 



Thema geförderter Wohnungsbau 

Ziel: gemischtes Wohnquartier 
 
• 40 % geförderter Wohnungsbau im Wohngebiet 

Branderhof 
• davon jeweils die Hälfte für die 

Einkommensgruppen WBS A und WBS B 
• Jedes Projekt hat mind. 1 geförderte Wohnung 
• Die Verteilung der Anforderung von 40% 

öffentlich geförderter Wohnfläche wird 
vereinbart (Verteilungsmodell) 
 

 
 



Thema Trägerkonzept - GbR-Vertrag 
 
• Flächen bleiben im Besitz der Stadt Aachen, Vergabe im Erbbaurecht für 99 Jahre 

mit 3% Pacht pro Jahr zzgl. Verbraucherindex 
• Bau der geplanten Gebäude inkl. Gemeinschaftsbauwerke (z.B. Tiefgarage) 

innerhalb einer bestimmten Zeit  
• Finanzierungsvereinbarung: Finanzierung der Gemeinschaftsbauwerke werden Teil 

der Finanzierung jedes einzelnen Projektes  
• Abwicklung der Errichtung der Gemeinschaftsbauwerke übernimmt Treuhänder  
• Regelungen zu allen Verfahrensfragen, Abstimmungen etc. zu vereinbaren 
• Verein Gut! Branderhof wird Teil der GbR ohne Bauverpflichtungen (Sonderrolle) 



Bauphase - realisieren 
• Bauen mit Experten (Projektsteuerung, Architekt) 
• Vergabe von Bauleistungen 
• mögliche Eigenleistungen (realistisch) 

Wohnphase - leben 
• Hier geht es eigentlich erst richtig los…. 
• Gemeinschaftliches Wohnen sollte vorbereitet sein 
• Gruppenprozesse, Prüfung in der Realität 

 
• Gruppenfindung - Rechtsform 
• Finanzierungsmodell 
• Vorbereitung der Umsetzung 
• Verbindlichkeiten entstehen 

 

Entwicklungsphase – planen 
Siedlungsgemeinschaft 



Haltung: 

Baugemeinschaftsprojekt - umsetzen 



Wen suchen wir? 

• Menschen, die gemeinsam Wohnen wollen 
• Menschen, die sich in ihrem Quartier engagieren wollen 
• Menschen, die ihre eigene Zukunft selbstbestimmt gestalten wollen 
• Menschen, die Mut für neue Wege haben 
• auch Menschen mit geringem Einkommen (WBS) 
• …. 

 
Wie können Sie uns kennenlernen? 
• Termine am Branderhof: www.gutbranderhof.de 

>   1.12.  Branderhofer Weihnachtsmarkt 12:00 - 18:00 Uhr 
>  2.12   Hoftreff für Neugierige 19:00 – 22:00 Uhr 
> 6.12.  Gerda kocht 19:00 Uhr 

• Kontakt: www.aachen.de/gemeinsambauen 
• Kontaktformular  
 

http://www.gutbranderhof.de/


Bauen und Wohnen in 
Gemeinschaft am Branderhof 

Danke für Ihr Interesse! 

Siedlungsgemeinschaft Branderhof 
& 

Koordinationsstelle Bauen und Wohnen 
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